
تقرير الدورة الـثـامـنــة
للـمـجــلس الإداري



» إذا كان للعقــار الــدور الأساســي فــي مجــال التعميــر والتخطيــط العمرانــي،
فــإن وثائــق التعميــر وآليــات التخطيــط العمرانــي، ينبغــي أن تســتهدف خدمــة المواطنيــن.

وهــو مــا يتطلــب العمــل علــى التهيئــة الجيــدة للفضــاء العمرانــي،
والحــد مــن التفاوتــات المجاليــة، وتكريــس العدالــة الاجتماعيــة،

بــدل أن تكــون هــذه الوثائــق وســيلة للمضاربــة، التــي تتنافــى مــع مصالــح المواطنيــن.«

مقتطف من الرسالة الملكية السامية إلى المشاركين في المناظرة الوطنية حول موضوع »السياسة العقارية للدولة«
الثلاثاء 08 دجنبر 2015  بالرباط





الوكالة الحضرية للصويرة

حائزة على

ISO 9001 شهادة الجودة العالمية
نسخة 2008



التدبير الحضري

 حصيلــة دراســة ملفــات طلبــات البنــاء والتجــزيء وإحــداث المجموعــات 
السكنية وتقسيم العقارات؛

 المشــاريع المدروســة فــي إطــار لجنــة الاســتثناءات مــن المقتضيــات 
التعميرية؛

الملفات المدروسة في إطار لجنة الاستثناء بالعالم القروي؛

المراقبة؛

الشكايات المدروسة؛

المشاركة ضمن لجن الخبرة واختيار الأراضي؛

دراسة الملفات الواردة من طرف المركز الجهوي للاستثمار.

حصيلة عمل
مديرية التدبير الحضري والتقنين

خلال سنة 2015
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التدبير الحضري

1. حصيلة عمل لجن الدراسة بالوسط القروي :

بتــت مديريــة التدبيــر الحضــري والتقنيــن ســنة 2015 فــي 192 ملفــا، حظــي منهــا 156 طلبــا بالموافقــة أي بنســبة 81.25% 
وذلــك علــى الشــكل التالــي: 

I. حصيلة دراسة طلبات البناء والتجزيء وإحداث المجموعات السكنية وتقسيم 
العقارات

الرفض  الموافقة
عدد الطلبات 

المدروسة النسبة الجماعة
المئوية % العدد النسبة 

المئوية % العدد

31.25 15 68.75 33 48 أوناغة

11.76 02 88.23 15 17 حد الدرى

11.11 03 88.88 24 27 سيدي كاوكي

11.11 01 88.88 08 09 مولاي بوزرقطون

42.85 03 57.14 04 07 سيدي اسحاق

40.00 02 60.00 03 05 أقرمود

11.11 02 88.88 16 18 اسميمو

00 00 100 01 01 سيدي أحمد أوحامد

00 00 100 03 03 لكريمات

12.50 01 87.50 07 08 لحسينات

00 00 100 01 01 مجي

10.00 01 90.00 09 10 تيدزي

13.33 02 86.66 13 15 أكرض

16.66 01 83.33 05 06 تفتاشت

00 00 100 06 06 تكاط

00 00 100 01 01 امننتليث

50.00 02 50.00 02 04 سيدي احمد اومرزوق

توزيع الملفات التي تم البت فيها بالوسط القروي خلال سنة 2015
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2. حصيلة عمل لجنة الدراسة بالوسط الحضري :

أما داخل الوسط الحضري فقد تم البت في 554 ملفا نال منها 319 طلبا الرأي المطابق، أي بنسبة تفوق 57.59%

ونشــير إلــى أن العديــد مــن الملفــات المرفوضــة حظيــت مطلــع هــذه الســنة بموافقــة لجنــة الشــباك الوحيــد بالنســبة 
ــار كمــا أن بعــض الملفــات ســتحظى  ــر بدائرتــي الصويــرة وتمن ــرة واللجنتيــن الإقليميتيــن المكلفتيــن بالتعمي لمدينــة الصوي

ــداة مــن طــرف لجــن الدراســة. ــة المب هــي الأخــرى بالموافقــة بمجــرد اســتيفاءها لبعــض الملاحظــات التقني

الرفض  الموافقة
عدد الطلبات 

المدروسة النسبة الجماعة
المئوية % العدد النسبة 

المئوية % العدد

44.46 201 55.54 251 452 الصويرة

46.15 06 53.85 07 13 آيت داوود

20 03 80 12 15 الحنشان

35 07 65 13 20 تالمست

33.34 18 66.66 36 54 تمنار

42.41 235 57.59 319 554 المجموع

00 00 100 02 02 لكدادرة

00 00 100 01 01 ادا وعزا

00 00 100 01 01 كشولة

00 00 100 01 01 لمرابط

100 01 0.00 00 01 بوزمور

18.75% 36 81.25% 156 192 المجموع
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التدبير الحضري
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التدبير الحضري

جدول المشاريع الاستثمارية المدروسة برسم سنة 2015

II. المشاريع المدروسة في إطار لجنة الاستثناءات من المقتضيات التعميرية

كلفة الإجمالية 
للمشروع بالدرهم

عدد 
مناصب 
الشغل 

القارة

 رأي اللجنة المكلفة 
AD-HOC المساحة 

m² ب نوعية المشروع الجماعة
عدم  

الموافقة الموافقة

200 000 000 
95 عدم 

الموافقة -
21091  توسيع فندق الجزر وبناء

تجمع عقاري من 4 أشطر

الصويرة

15 000 000 25 - الموافقة  20657  إحداث إقامة عقارية للتنمية
السياحية تضم 11 وحدة

258 000
12  عدم

الموافقة -
2570  تحويل منزل سكني  إلى دار

للضيافة

4 000 000 6 تأجيل البت 629 بناء دار للضيافة

4 700 000
15  عدم

الموافقة -
472 بناء إقامة سياحية

20 000 000
25  عدم

الموافقة -
5734  إعادة تهيئة وترميم بناء

 إلى دار الضيافة ومركز
الاستجمام

5 500 000

14 - الموافقة

610  بناء محل تجاري في الطابق
 الأرضي ومساكن في

 الطابق الأول والثاني مع
50٪ في السطح

3 260 000
25 تأجيل البت 804 بناء مدرسة خاصة

)إعادة الدراسة( تمنار

4 000 000 
6 - الموافقة 4010  تحويل منزل سكني  إلى

دار للضيافة

 مولاي
بوزرقطون

8 515 200 
11 - الموافقة 7182  تحويل منزل ريفي إلى دار

للضيافة

2 000 000 10 تأجيل البت 3739 إحداث مشروع سياحي

4 500 000 10 تأجيل البت 16382 بناء دار للضيافة
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8 000 000 
10 - الموافقة 29561  تحويل منزل سكني  إلى

دار للضيافة مع التوسعة

أوناغة

5 000 000
5 - الموافقة 38300  تهيئة مخيم و مكان قافلات

التخييم

12 000 000
25 - الموافقة 13097  إحداث إقامة عقارية للتنمية

السياحية

2 500 000
10 - الموافقة 8335  تحويل منزل ريفي إلى دار

للضيافة

7 489 410 
38 - الموافقة 5130  بناء مركز للصيانة التقنية

ومحطة  للخدمات

123 100 000 250 - الموافقة 30524 بناء مركب للسياحة الطبية  سيدي
6  000 000 8كاوكي - الموافقة 7154 بناء دار للضيافة

3 000 000 
10 - الموافقة 3309  تحويل منزل سكني  إلى

دار للضيافة

 000 000 4إدا گرض
12 تأجيل البت 20437  تحويل منزل ريفي إلى دار

للضيافة

4 600 000 6 - الموافقة 12268 بناء دار للضيافة

   449 422 610 626 مجموع مناصب الشغل القارة المحدثة على صعيد الإقليم 
والكلفة الإجمالية لهاته المشاريع بالدرهم

تنفيــذا لمضاميــن الدوريــة الوزاريــة عــدد 10186 الصــادرة بتاريــخ 6 يوليــوز 2010، المتعلقــة بالشــروط التــي تخــول للمشــاريع 
الاســتثمارية الاســتفادة مــن الاســتثناءات فــي مجــال التعميــر، أحدثــت مديريــة التدبيــر الحضــري والتقنيــن خليــة خاصــة 
مكلفــة باســتقبال المســتثمرين وتقديــم الإرشــادات لهــم وتوجيههــم تبعــا لطبيعــة المشــاريع المزمــع إنجازهــا، وذلــك وعيــا 

منهــا بالأهميــة الكبــرى لهــذه المشــاريع فــي التنميــة الاقتصاديــة والاجتماعيــة وخاصــة علــى صعيــد:
توفير فرص قارة وعرضية للشغل؛	 
در موارد مالية هامة على الدولة والجماعات المحلية؛	 
خلق دينامية اقتصادية على مستوى الإقليم.	 
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التدبير الحضري

III. الملفات المدروسة في إطار لجنة الاستثناء بالعالم القروي

تنفيــذا للمقتضيــات الــواردة فــي المــواد 35،36 و37 مــن المرســوم التطبيقــي للقانــون 12-90 والمتعلقــة بشــروط وكيفيــة 
منــح الاســتثناء لطلبــات البنــاء بالعالــم القــروي غيــر المســتوفية لشــرط المســاحة الدنيــا، بتــت مديريــة التدبيــر الحضــري بمعيــة 

باقــي أعضــاء لجنــة الاســتثناء، فــي 75 ملفــا، حظــي منهــا 51 طلبــا بالموافقــة ، وذلــك حســب الجــدول أعــلاه.

وضعية الملفات التي تمت معالجتها في إطار مسطرة الاستثناء
للبناء بالعالم القروي برسم سنة 2015

مجموع 
الملفات

عدد الملفات 
قيد الدراسة

عدد الملفات التي 
لم تحظ بالموافقة 

عدد الملفات التي 
حظيت بموافقة اللجنة الجماعة

22 02 04 16 سيدي كاوكي

16 04 07 05 أكرض

02 - - 02 تيدزي

03 - 01 02 سيدي أحمد السايح

01 - - 01 سيدي علي الكراتي

28 06 08 14 أوناغة

06 - 04 02 حد الدرا

01 - - 01 لحسينات

03 - - 03 أقرمود

05 - - 05 تكاط

87 12 24 51 المجموع
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IV. المراقبة

V. استقبال الشكايات والملتمسات ودراستها

تســعى الوكالــة الحضريــة، فــي إطــار عضويتهــا ضمــن اللجنــة الإقليميــة لمراقبــة البنــاء غيــر القانونــي، إلــى تفقــد العديــد  
ــل التــي تســاهم  ــاء مــن جهــة، والوقــوف علــى مواطــن الخل ــر والبن ــة التعمي ــع وضعي ــة تتب مــن المناطــق والمجــالات بغي
ــاء بــدون  بشــكل أو بآخــر فــي تفشــي مختلــف أنــواع المخالفــات ســواء تعلــق الأمــر بمخالفــة التصاميــم المرخصــة أو بالبن

ترخيــص.

وقد مكنت مختلف الجولات التي تم القيام بها خلال سنة 2015 من الوقوف   على 113 مخالفة.

بلــغ عــدد الشــكايات الــواردة علــى مديريــة التدبيــر الحضــري والتقنيــن برســم ســنة 2015 مــا مجموعــه 51 شــكاية، توزعــت 
علــى الشــكل التالــي :

ــة فيمــا 6 شــكايات 	  ــر 7 محاضــر مخالفــات، 30 محضــر معاين ــم فيهــا تحري ــن، ت 49 شــكاية مقدمــة مــن طــرف المواطني
اندرجــت فــي إطــار عــدم الاختصــاص وشــكاية واحــدة تــم ســحبها مــن طــرف واضعهــا؛ 

ملتمسين من لدن هيئات المجتمع المدني؛ 	 
5 تعرضات على طلبات بناء تم إدماجها في ملفاتها قصد أخذها بعين الاعتبار من طرف لجان الدراسة؛	 
شكاية واحدة محالة من المديرية العامة للتعمير والهندسة المعمارية وإعداد التراب الوطني بالوزارة الوصية.	 

ــى دراســتها  ــن عل ــر الحضــري والتقني ــة التدبي ــة بمديري ــأي شــكاية أو ملتمــس تعمــل المصلحــة المعني فبمجــرد التوصــل ب
بمعيــة لجنــة مختلطــة مخصصــة لهــذا الغــرض، وتتــم موافــاة المشــتكين بمــا خلصــت إليــه اللجنــة المذكــورة داخــل آجــال 

معقولــة.

وفــي هــذا الصــدد يلاحــظ أن أغلــب الشــكايات تتعلــق بعــدم احتــرام التصميــم المرخــص، الترامــي علــى الملــك العمومــي 
وخــرق مقتضيــات وثائــق التعميــر. 

هــذا وتقــوم هــذه اللجنــة بمعاينــات ميدانيــة للتأكــد مــن صحــة المعطيــات الــواردة فــي الشــكايات، مــع تحريــر محاضــر بعيــن 
المــكان علــى ضوئهــا يتــم تحريــر أجوبــة مســتوفية لجميــع عناصــر الــرد فــي إطــار مــن الحيــاد التــام والشــفافية ووفقــا لمــا 

تقتضيــه مبــادئ ميثــاق الأخلاقيــات المهنيــة.
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التدبير الحضري

VI. المشاركة ضمن أشغال لجن الخبرة واختيار الأراضي

VII. دراسة الملفات الواردة من طرف المركز الجهوي للاستثمار

تشــارك مديريــة التدبيــر الحضــري والتقنيــن فــي اجتماعــات هاتــه اللجــان، حيــث تقــوم بمعيــة فرقائهــا بزيــارات ميدانيــة 
للأوعيــة العقاريــة موضــوع المشــاريع الاســتثمارية المعنيــة لتحــدد مــدى قابليتهــا لاحتــواء مرافــق عموميــة، بالإضافــة إلــى 
مســاهمتها مــع لجنــة الخبــرة فــي تحديــد القيمــة التجاريــة والكرائيــة للعقــارات المملوكــة للدولــة التــي هــي موضــوع طلبــات 

التفويــت أو الكــراء.   

حرصــا منهــا علــى تمكيــن قطــاع التعميــر مــن الإســهام الفعــال فــي تشــجيع الاســتثمار، تســاهم مديريــة التدبيــر الحضــري 
والتقنيــن أثنــاء اســتدعائها مــن طــرف المركــز الجهــوي للاســتثمار، فــي التأطيــر التقنــي والقانونــي لمختلــف المشــاريع 
الاســتثمارية المقدمــة كمــا تشــارك أثنــاء اســتدعائها مــن طــرف هــذا الأخيــر فــي أشــغال اللجنــة الجهويــة للاســتثمار واللجنــة 

الجهويــة لبعــض العمليــات العقاريــة.  
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h

0524785885

0524474038

www.auessaouira.ma

www.about.me/auess

لتحميل التقرير الخاص بالتدبير الحضري
http://goo.gl/AXvbVE
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وزارة التعمير وإعداد التراب الوطني

إقامة فضاء النخيل1، شارع
النخيل، حي الرياض، 

الرباط 10.000

الهـــاتــف: 85 06 57 37 05
الفاكس: 68 46 56 37 05

الوكالة الحضرية للصويرة

رقم 123، تجزئة المستقبل،
ص.ب. : 409، 

الصويرة الرئيسية.

الهـــاتــف: 37 40 47 24 05
الفاكس: 38 40 47 24 05

www.auessaouira.ma


