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التقرير الأدبي

التدبير الحضري

السكنية وتقسيم العقارات

المشاريع المدروسة في إطار لجنة الاستثناءات من المقتضيات التعميرية

الملفات المدروسة في إطار لجنة الاستثناء بالعالم القروي

الشكايات المدروسة

المشاركة ضمن لجن الخبرة واختيار الأراضي

دراسة الملفات الواردة من طرف المركز الجهوي للاستثمار

حصيلة دراسة طلبات البناء و التجزيء واحداث المجموعات
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 عدد الطلبات
الموافقةالمدروسة

 تأجيل
عدم الموافقةالبت

3201957550الوسط القروي

679250265164الوسط الحضري

المجموع
999445340214

ــا بالموافقــة أي  ــر الحضــري والتقنيــن ســنة 2017 فــي 999 ملفــا، حظــي منهــا 445 طلب ــة التدبي بتــت مديري

ــي: بنســبة 44.5%  موزعــة علــى الشــكل التال

ارتكز نشاط الوكالة الحضرية في مجال التدبير الحضري برسم سنة 2017 على المحاور التالية:

hn  الاســتمرار بمعيــة الفرقــاء فــي بــدل المزيــد مــن الجهــد والدعــم بــم يكفــل التنزيــل الأمثــل لمــا تــم توخيــه 
بموجــب مقتضيــات مرســوم ضابــط البنــاء العــام؛

hn  الحــرص علــى العمــل بمبــادئ المرونــة والتبســيط والتدبيــر المحكــم للبــت فــي طلبــات رخــص البنــاء والتجزيء 

وإحــداث المجموعــات الســكنية وتقســيم العقــارات داخــل آجــال معقولــة ســيما اعتمــاد عنصــر الزمــن والآجــال 

الواجــب احترامــه فــي دراســة المشــاريع وإبــداء الــرأي؛

hn  اســتحضار أســلوب الليونــة واليســر فــي دراســة الطلبــات المقدمــة بالعالــم القــروي عمــا بمقتضيــات الدوريــة 
الوزاريــة عــدد 21536 بتاريــخ 25 دجنبــر 2012؛

hn  إحداث خلية مكلفة باستقبال المشاريع الاستثمارية وتأطيرها تقنيا وقانونيا؛
hn  اســتحضار التوجيهــات والتوصيــات المنبثقــة عــن تدخــات الســادة أعضــاء المجلــس الإداري لهــذه  الوكالــة 

فــي الــدورة الأخيــرة؛

ــن فــي المجــال مــن أجــل إســهام فعــال لقطــاع  hn  اعتمــاد ودعــم أســلوب القــرب والتواصــل مــع المتدخلي
ــة. ــة الجهوي ــر فــي التنمي التعمي

توزيع الملفات التي تم البت فيها 		

المجموعــات  وإحــداث  والتجــزيء  البنــاء  طلبــات  دراســة  حصيلــة 
العقــارات وتقســيم  الســكنية 

التدبير الحضري
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ونشــير إلــى أن العديــد مــن الملفــات المرفوضــة والمؤجلــة البــت حظيــت مطلــع هــذه الســنة بموافقــة لجنــة 

الشــباك الوحيــد بالنســبة لمدينــة الصويــرة واللجنتيــن الإقليميتيــن المكلفتيــن بالتعميــر بدائرتــي الصويــرة وتمنــار 

كمــا أن بعــض الملفــات ســتحظى هــي الأخــرى بالموافقــة بمجــرد اســتيفائها لبعــض الملاحظــات التقنيــة 

المبــداة مــن طــرف لجــن الدراســة.

مشاريع منجزة بالوسط القروي

مشاريع في طور البناء بالمجال الحضري
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المشاريع المدروسة في إطار لجنة الاستثناءات من 
المقتضيات التعميرية

تنفيــذا لمضاميــن الدوريــة الوزاريــة عــدد 10098 الصــادرة بتاريــخ 6 يوليــوز 2010، المتعلقــة بالشــروط التــي تخــول 

للمشــاريع الاســتثمارية الاســتفادة مــن الاســتثناءات فــي مجــال التعميــر، أحدثــت مديريــة التدبيــر الحضــري 

والتقنيــن خليــة خاصــة مكلفــة باســتقبال المســتثمرين وتقديــم الإرشــادات لهــم وتوجيههــم تبعــا لطبيعــة 

المشــاريع المزمــع إنجازهــا، وذلــك وعيــا منهــا بالأهميــة الكبــرى لهــذه المشــاريع فــي التنميــة الاقتصاديــة 

والاجتماعيــة وخاصــة علــى صعيــد :

* توفير فرص قارة وعرضية للشغل؛ 	

* در موارد مالية هامة على الدولة والجماعات المحلية؛ 	

* خلق دينامية اقتصادية على مستوى الإقليم. 	

جدول المشاريع الاستثمارية المدروسة برسم سنة 2017

الصويرة

تحويل عمارة سكنية 
R+2 إلى دار الضيافة 

من الدرجة الثانية 
 Riad Salmiya«

»Dune

تحويل رياض تقليدي 
R+3 إلى دار الضيافة

»O GRES DU VENT« 

مشروع سكني 
وسياحي

 R+3 )إعادة البث(
 

تحويل رياض إلى دار 
الضيافة

بناء دار للضيافة

بناء, R+2  و50% 
على السطح
 )إعادة البث(

إعادة تأهيل فندق 
السكر

تحويل رياض قائم إلى 
دار الضيافة )الدرجة 1(

5

8

80

8

6

14

76

8

108

116

 12150

121

2778

 610

547

 
189

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

عدم الموافقة

عدم الموافقة

3 200 000

1 050 000

83 500 000

8 000 000

1 409 000

5 500 000

7 210 000

20 000 000

رأي اللجنة المكلفة
AD-HOC عدد مناصب

الشغل القارة 
كلفة الإجمالية 
للمشروع بالدرهم

عدم الموافقةالموافقة
نوعية المشروع

المساحة 
m² ب الجماعة

تأجيل البت

تأجيل البت
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جدول المشاريع الاستثمارية المدروسة برسم سنة 2017

الصويرة

تحويل عمارة سكنية 
R+2 إلى دار الضيافة 

من الدرجة الثانية 
 Riad Salmiya«

»Dune

تحويل رياض تقليدي 
R+3 إلى دار الضيافة

»O GRES DU VENT« 

مشروع سكني 
وسياحي

 R+3 )إعادة البث(
 

تحويل رياض إلى دار 
الضيافة

بناء دار للضيافة

بناء, R+2  و50% 
على السطح
 )إعادة البث(

إعادة تأهيل فندق 
السكر

تحويل رياض قائم إلى 
دار الضيافة )الدرجة 1(

5

8

80

8

6

14

76

8

108

116

 12150

121

2778

 610

547

 
189

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

عدم الموافقة

عدم الموافقة

3 200 000

1 050 000

83 500 000

8 000 000

1 409 000

5 500 000

7 210 000

20 000 000

رأي اللجنة المكلفة
AD-HOC عدد مناصب

الشغل القارة 
كلفة الإجمالية 
للمشروع بالدرهم

عدم الموافقةالموافقة
نوعية المشروع

المساحة 
m² ب الجماعة

تأجيل البت

تأجيل البت

مولاي 
بوزرقطون

تيدزي

سيدي 
كاوكي

تحويل رياض قائم إلى 
دار الضيافة

بناء مركز للاستجمام 
وقاعة للحفلات

توسيع وتعلية 
المصحة الطبة الجراحية 

"الأخوين"

بناء دار للضيافة

مبنى للحبوس 
للخدمات الاجتماعية 
في الصويرة )مرحلة 

التجزيئ(

بناء إقامة فندقية
» LA SQALA CIVILE« 

تهيئة وإعادة تأهيل 
مبنى قائم إلى دار 

الضيافة

تحويل منزل سكني 
إلى دار للضيافة

تحويل منزل ريفي 
إلى دار للضيافة مع 

التوسيع 

تهيئة قرية للعطل 
»BAB RIH VILLAGE«

إقامة سياحية

بناء دار للضيافة 
 )الدرجة2 (

 بناء دار للضيافة

بناء دار للضيافة 

إنجاز مشروع سياحي
)إعادة البت(

مشروع نزل 
)إعادة البت(

بناء دار للضيافة
)إعادة البت( 

10

10 

60 

12

400

40

10

4

10

31

20

5

10

15

10

6

10

 128

3895

413

 4250

 16890

 1059

3000

74
 

9125
 

23384
 

1 0627

13278

5144

1086 

12050

336

1026

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

2 000 000

2 000 000

16 516 184,80

3 500 000

110 000 000

18 000 000

2 000 000 

2 500 000

3 000 000

21 664 800

15 223 800

5 000 000

1 500 000

3 048 500

2 800 000

1 200 000

2 400 000

رأي اللجنة المكلفة
AD-HOC عدد مناصب

الشغل القارة 
كلفة الإجمالية 
للمشروع بالدرهم

عدم الموافقةالموافقة
نوعية المشروع

المساحة 
m² ب الجماعة

تأجيل البت

تأجيل البت

تأجيل البت

تأجيل البت

تأجيل البت

تأجيل البت
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سيدي 
كاوكي

إداوكرد

تالمست

تمنار

أوناغة

بناء مأوى ريفي 
صديق البيئة » 
» BEDOBLED

إنجاز إقامة سياحية

توسيع دار للضيافة

إنجاز مشروع سياحي 
)إعادة البث(

بناء مطعم ودار 
الضيافة )الطلب 2 

للإستثناء(

تحويل منزل ريفي إلى 
دار للضيافة

بناء دار للضيافة 
)2 الدرجة(

تحويل منزل ريفي إلى 
دار للضيافة

تحويل منزل ريفي إلى 
دار للضيافة )إعادة 

البث(

تحويل منزل سكني 
إلى دار للضيافة

تحويل منزل سكني 
إلى دار للضيافة

بناء دار للضيافة

تهيئة وبناء محطة 
للراحة

بناء محطة للخدمات 
ونزل

تعديل مشروع سياحي 
)إعادة البث(

تهيئة قرية للعطل

تحويل منزل سكني 
إلى دار للضيافة

بناء إقامة سياحية

5

15

-

10

11

9

3

8

12

10

9

8

25

15

-

24

4

17

 3748

 7844

 8819

 12050

6380

 24671

3624

11220

20437

 15416

 5542

10360

3864

2000

 317 000

17760 
 

 8425 

 
 15175

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

2 172 000

7 000 000

1 000 000

2 800 000

6 150 000

3 000 000

3 800 000

2 000 000

4 000 000

5 000 000

2 000 000

2 750 000

4 350 200

3 000 000

-

14 417 100

1 500 000

30 000 000

-

رأي اللجنة المكلفة
AD-HOC عدد مناصب

الشغل القارة 
كلفة الإجمالية 
للمشروع بالدرهم

عدم الموافقةالموافقة
نوعية المشروع

المساحة 
m² ب الجماعة
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أوناغة

سيدي 
أحمد 
السايح

سيدي 
أحمدأوحامد

أقرمود

تحويل منزل سكني 
إلى دار للضيافة

بناء فندق 5 نجوم 
وإقامة عقارية 

للإنعاش السياحي

بناء دار للضيافة

بناء محطة للخدمات

2

-

10

20

 10015

42730

9095

10119

الموافقة

الموافقة

الموافقة

الموافقة

75 000 000

12 200 000

4 000 000

رأي اللجنة المكلفة
AD-HOC عدد مناصب

الشغل القارة 
كلفة الإجمالية 
للمشروع بالدرهم

عدم الموافقةالموافقة
نوعية المشروع

مجموع مناصب الشغل القارة المحدثة على صعيد الإقليم والكلفة الإجمالية 
584,8 361 528لهاته المشاريع بالدرهم 1085

المساحة 
m² ب الجماعة

نماذج لمشاريع استثمارية
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ــم  ــة الاســتثناء بالعال الملفــات المدروســة فــي إطــار لجن
القــروي.

الملفات المدروسة في إطار لجنة الاستثناء بالعالم القروي.  .III

أوناغة
حد درا

إمينتليت
تمنار

سيدي أحمد السايح
سيدي أحمد أوحامد

مجي
سيدي كاوكي

لحسينات
سيدي إسحاق

أكرض
أقرمود
لكدادرة

أيت سعيد
تكاط

لمخاليف
مولاي بوزرقطون

وضعية الملفات التي تمت معالجتها في إطار مسطرة الاستثناء
للبناء بالعالم القروي برسم سنة 2017

رأي اللجنة المعنية

تأجيل البثعدم الموافقةالموافقة
الجماعة

عدد
الملفات

الجماعة

21
07
-
-

02
03
01
18
04
01
09
03
01
01
02
-

06

79

04
03
01
01
01
-
-
01
-

04
03
-
01
-
-
01
24

44

21
06
-
-
-
-
-
11
-

02
01
03
01
-
-
-

07

52

46
16
01
01
03
03
01
30
04
07
13
06
03
01
02
01
37

175

وضعية الملفات التي تمت معالجتها في إطار مسطرةالاستثناء للبناء بالعالم القروي

ــواردة فــي المــواد 35، 36 و37 مــن المرســوم التطبيقــي للقانــون 12-90 و المتعلقــة  ــات ال ــذا للمقتضي تنفي

بشــروط وكيفيــة منــح الاســتثناء لطلبــات البنــاء بالعالــم القــروي غيــر المســتوفية لشــرط المســاحة الدنيــا، بتــت 

مديريــة التدبيــر الحضــري بمعيــة باقــي أعضــاء لجنــة الاســتثناء، فــي 175 ملفــا، حظــي منهــا79 طلبــا بالموافقــة 

، وذلــك حســب الجــدول التالــي.
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صور جوية لأوعية عقارية تم فيها منح الاستثناء من طرف 

اللجنة المختلطة

استقبال الشكايات والملتمسات ودراستها
بلــغ عــدد الشــكايات الــواردة علــى مديريــة التدبيــر الحضــري 

برســم ســنة 2017، مــا مجموعــه 44 شــكاية:
• 41 شــكاية مقدمــة مــن طــرف المواطنيــن تــم معالجتها 

علــى الشــكل الآتي: 
• 10 منها تم تحرير بشأنها محاضر معاينة، 

• 09 اندرجت في عدم الاختصاص، 
وفقــا  المختصــة  الجهــات  إلــى  إحالتهــا  تمــت   14  •
المخالفــات. بزجــر  المتعلــق   66-12 القانــون  لمقتضيــات 
• 5 شكايات تم إحالتها على المصالح المختصةبالعمالة 

• وشــكاية واحــدة تــم فيهــا إجابــة المعني بالأمر مباشــرة، 
اســتنادا علــى محضــر محــرر مــن طرف الســلطة المحلية.
- ملتمسين وطلب من لدن هيئات المجتمع المدني.

تتعلــق  الشــكايات  أغلــب  أن  يلاحــظ  الصــدد  هــذا  وفــي 
بعــدم احتــرام التصميــم المرخــص، الترامــي علــى الملــك 

التعميــر. وثائــق  مقتضيــات  وخــرق  العمومــي 



المشاركة ضمن أشغال لجن الخبرة واختيار الأراضي.

الجهــوي  المركــز  الــواردة مــن طــرف  الملفــات  دراســة 
للاســتثمار.

تشــارك مديريــة التدبيــر الحضــري والتقنيــن فــي اجتماعــات هاتــه اللجــان، حيــث تقــوم بمعيــة فرقائهــا بزيــارات 
ميدانيــة للأوعيــة العقاريــة موضــوع المشــاريع الاســتثمارية المعنيــة لتحــدد مــدى قابليتهــا لاحتــواء مرافــق 
عموميــة، بالإضافــة إلــى مســاهمتها مــع لجنــة الخبــرة فــي تحديــد القيمــة التجاريــة والكرائية للعقــارات المملوكة 

للدولــة التــي هــي موضــوع طلبــات التفويــت أو الكــراء.

حرصــا منهــا علــى تمكيــن قطــاع التعميــر مــن الإســهام الفعــال فــي تشــجيع الاســتثمار، تســاهم مديريــة التدبيــر 
ــر التقنــي والقانونــي  ــاء اســتدعائها مــن طــرف المركــز الجهــوي للاســتثمار، فــي التأطي الحضــري والتقنيــن أثن
ــر فــي أشــغال  ــاء اســتدعائها مــن طــرف هــذا الأخي لمختلــف المشــاريع الاســتثمارية المقدمــة كمــا تشــارك أثن

اللجنــة الجهويــة للاســتثمار واللجنــة الجهويــة لبعــض العمليــات العقاريــة.    
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